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Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 40/2021
Burmistrza Brzeska

Z dnia 15 lutego 2021 r.

Regulamin przetargu
ustnego nieograniczonego

na zbycie prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w obrebie
ewidencyjnym Okocim, oznaczonej numerami ewidencyjnymi dzialek:

numer 80/17 o powierzchni 0,2231 ha,
numer 80/19 o powierzchni 0,1934 ha,
numer 80/20 o powierzchni 0,1422 ha,
numer 80/21 o powierzchni 0,1333 ha,

objetej ksiega wieczysta Nr TR1B/00063051/0 wlasnosci Gminy Brzesko.

. Przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomos$ci wtasnosci Gminy Brzesko

przeprowadza si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t. .j. Dz. U. 22014 r. poz. 1490 z p6zn. zm.).

Organizatorem przetargu jest Burmistrz Brzeska.

Przetarg dotyczy nieruchomosci przeznaczonych do zbycia zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 172/2020 Burmistrza Brzeska z dnia 22 czerwca 2020 r.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

Przewodniczacego oraz cztonkow komisji przetargowej w sktadzie od 3 do 7 0s6b wyznacza
si¢ zarzadzeniem Burmistrz Brzeska.

Pracami komisji przetargowe;j kieruje jej przewodniczacy.

Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania. W przypadku réwnej
liczby glosow decyduje gtos przewodniczacego komisji przetargowe;.

Komisja przetargowa nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem potwierdza, ze dokonano
wptaty wadium.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.
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W przetargu mogg bra¢ udziatl osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne,
ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng (art. 33 ' kodeksu cywilnego) i ktore wptaca
wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu. Wadium nalezy wptacac
w sposob okreslony w ogloszeniu o przetargu.

Dowo6d wniesienia wadium oraz dowod tozsamosci podlega przedtozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory nie wygrat przetargu zwraca si¢ niezwltocznie
po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
odpowiednio:

- odwolania przetargu,

- zamknigcia przetargu,

- uniewaznienia przetargu,

- zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli nikt nie przystapit
do przetargu ustnego, lub Zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad ceng
wywolawcza.

Osoby, ktore zlozyly pisemne propozycje udzialu w przedmiotowym przetargu
zawiadamiane sg pisemnie o terminie przetargu.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest we wilasnym zakresie rozezna¢ w instytucjach
branzowych mozliwo$¢ podtaczenia lub przetozenia infrastruktury technicznej odpowiednio
do swojego zamierzenia inwestycyjnego. Wszelkie koszty z tym zwigzane ponosi nabywca
nieruchomosci.

Jesli oferent jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcow (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278)
nabycie przez niego nieruchomos$ci moze nastagpi¢ po uzyskaniu zezwolenia w trybie
1 na zasadach okre§lonych przepisami tej ustawy. Zezwolenie to jest wazne dwa lata od dnia
wydania.

Cudzoziemiec przystepujacy do przetargu powinien posiada¢ zezwolenie Ministra Spraw
Wewngtrznych na nabycie nieruchomosci lub przyrzeczenie wydania zezwolenia, zwane
dalej ,,promesa”. Promesa jest wazna rok od dnia wydania. W przypadku wygrania przetargu
przez cudzoziemca, sporzadzenie umowy przenoszacej wlasno$¢ na jego rzecz nie bedzie
mozliwe bez posiadania przez niego zezwolenia, o ktorym mowa wyzej. W przypadku
nie wywigzania si¢ z tego obowigzku przez cudzoziemca, ktdry przetarg wygrat wplacone
przez niego wadium przepada na rzecz Gminy Brzesko.
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Cudzoziemcem w rozumieniu ww. ustawy jest:

- osoba fizyczna nie posiadajaca obywatelstwa polskiego,

- osoba prawna majaca siedzib¢ za granica,

- nie posiadajaca osobowosci prawnej spotka osob wymienionych w podpunktach 1 lub
2, majaca siedzibe za granicg utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych,

- osoba prawna 1 spétka handlowa nie posiadajaca osobowosci prawnej majgca siedzibe
na terytorium RP, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spotki
wymienione w podpunktach 1,21 3.

W przypadku sp6tki handlowej za spotke kontrolowang w rozumieniu ustawy o nabywaniu
nieruchomos$ci przez cudzoziemcow, uwaza si¢ spotke, w ktorej cudzoziemiec lub
cudzoziemcy dysponuja bezposrednio lub posrednio powyzej 50 % gloséw na zgromadzeniu
wspolnikow lub na walnym zgromadzeniu takze jako zastawnik, uzytkownik Ilub
na podstawie porozumien z innymi osobami, albo maja pozycje dominujagcag w rozumieniu
przepisow art. 4 § 1 pkt 4 lit. b lub lit. ¢ lub lit. e ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks
Spotek Handlowych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1526).

Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia przez cudzoziemcéw, w sytuacjach okreslonych
w art. 8 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 2278).

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:
- wplata wadium zgodnie z punktem nr 10 niniejszego regulaminu,
- podpisanie przez uczestnika przetargu o$wiadczenia stanowigcego zalgcznik
do niniejszego regulaminu, ze:
a) zapoznal si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu oraz regulaminie
przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen,
b) znane mu jest potozenie nabywanej nieruchomo$ci oraz inne uwarunkowania
fizyczne 1 prawne zwigzane z t3 nieruchomoscia, a w szczegdlnosci uzbrojenie
dziatki 1 dzialek sgsiednich, oraz jej klasyfikacja gruntowa.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej, oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z cztonkami komisji przetargowej
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwo$ci
co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

Wszyscy uczestnicy przetargu oraz osoby dziatajagce w ich imieniu powinni posiadaé
dokumenty tozsamosci, a ponadto w przypadku:

- 0s0b prawnych — aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku
wystepowania pelnomocnika udokumentowane umocowanie do sktadania o$wiadczen
woli w imieniu oferenta,

- 0s0b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — jest wymagany wydruk
o wpisie w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej,
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- Spotek prawa handlowego — aktualng liste wspolnikow, z ktérej powinna wynikac
struktura wlasnosciowa,
- Spoiki cywilnej — umowe spotki.

Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu

informacje dotyczace przedmiotu przetargu:

- oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej 1 katastru nieruchomosci,

- powierzchni¢ nieruchomosci,

- opis nieruchomosci,

- przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,

- cen¢ wywotawcza,

- informacj¢ o przeznaczeniu do sprzedazy,

- obcigzeniach nieruchomosci,

- zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢,

- skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy kupna-sprzedazy nieruchomosci,

- podaje do wiadomos$ci imiona 1 nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wptacity
wadium lub zostaly zwolnione z tego obowigzku zgodnie z § 5 powolanego
rozporzadzenia oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gor¢ do petnych dziesiagtek
ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imi¢ i nazwisko albo nazwe
lub firme osoby, ktora przetarg wygrala.

Ceng nabycia nieruchomos$ci stanowi najwyzsza cena osiggni¢ta w przetargu, do ktorej
doliczony bedzie podatek VAT w wysokosci 23%.

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokdt z przeprowadzonego przetargu
w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone s3 dla Gminy
Brzesko, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.
Protokot powinien zawiera¢ nastepujace informacje o:
terminie, miejscu i rodzaju przetargu,
oznaczeniu nieruchomo$ci bedacej przedmiotem przetargu, wedlug katastru
nieruchomosci 1 ksiggi wieczystej,
obcigzeniach nieruchomosci,
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zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest zbywana nieruchomos¢,

wyjasnieniach i o§wiadczeniach zloZzonych przez oferentow,

osobach dopuszczonych i1 niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz
z uzasadnieniem,

cenie wywotawczej nieruchomosci, oraz najwyzszej cenie osiggnigtej w przetargu,

imi¢, nazwisko 1 adres lub nazweg albo firme, oraz siedzib¢ osoby wyltonionej
w przetargu jako nabywca nieruchomosci,

imiona i nazwiska przewodniczacego 1 cztonkow komisji przetargowe;,

date sporzadzenia protokotu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Podpisany protokét stanowi podstawe do zawarcia umowy notarialne;.

Organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osobe¢ ustalong jako nabywce
nieruchomo$ci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy najpozniej w ciggu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz
7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia.

Oplaty notarialne 1 sadowe zwigzane z =zawarciem umowy notarialnej nabycia
nieruchomos$ci oraz optaty w postepowaniu wieczysto-ksiggowym ponosi w catosci
nabywca nieruchomosci.

Ustalona w przetargu nalezno$¢ z tytutu ceny nabycia nieruchomosci pomniejszona
o wysoko$¢ wplaconego wadium, winna by¢ wplacona przez nabywce nieruchomosci
na konto Urzedu Miejskiego w Brzesku ul. Glowackiego 51, nr 72 8591 0007 0100 0902
1786 0004 prowadzone przez Krakowski Bank Spoldzielczy Oddziat Szczurowa w takim
terminie, aby na wyzej podanym koncie pojawita si¢ ona najpdzniej w dniu poprzedzajagcym
termin zawarcia umowy notarialnej przenoszacej wlasnos¢.

Podstawa wptaty ww. naleznosci na rzecz Gminy Brzesko z tytulu nabycia nieruchomosci
bedzie faktura wystawiona przez Wydziat Finansowo-Ksiggowy tutejszego Urzedu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
w miejscu 1 w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt 34
do zawarcia umowy organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia tej umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Nabywca nabywa nieruchomo$¢ bgdaca przedmiotem przetargu na zasadach okreslonych
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa (KOWR) przystuguje prawo pierwokupu
nieruchomosci, z wyjatkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku przetargu nabywa
nieruchomo$¢ na powigkszenie gospodarstwa rodzinnego do powierzchni nie wigkszej niz
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300 ha, a nabywana nieruchomos$¢ rolna jest polozona w gminie, w ktérej ma miejsce
zamieszkania nabywca lub w gminie graniczacej z t3 gming.

Jezeli nabywca nieruchomo$ci zostanie osoba, ktéra nabywa nieruchomos¢
nie na powigkszenie gospodarstwa rodzinnego - Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystluguje prawo pierwokupu nieruchomosci. Strony transakcji
(. sprzedajacy 1 nabywca) zawierajg najpierw warunkowg umowe sprzedazy, ktéra powinna
by¢ niezwlocznie przestana do KOWR.

Wykonanie prawa pierwokupu przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie powoduje
powstania zadnych roszczen w stosunku do Gminy.

W przypadku skorzystania przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa z przystugujacego
mu prawa pierwokupu nieruchomos$ci cata kwota wplacona przez nabywce zostanie
zwrocona na podane konto niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty
wykonania prawa pierwokupu.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze skorzysta¢ z prawa pierwokupu i prawa
nabycia (tj. ztozy¢ oswiadczenie o nabyciu danej nieruchomosci rolnej) w terminie miesigca
od otrzymania warunkowej umowy sprzedazy.

W przypadku nie skorzystania z prawa pierwokupu przez Krajowy Os$rodek Wsparcia
Rolnictwa z nabywca nieruchomosci niezwlocznie zostanie zawarta umowa przeniesienia
wlasnosci.

Burmistrz Brzeska moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow,
niezwlocznie podajac informacj¢ o odwotlaniu przetargu do publicznej] wiadomosci
w sposob okreslony w art. 38 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. W informacji
podaje si¢ takze przyczyng odwotania przetargu.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Burmistrza Brzeska w terminie 7-miu dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu ustnego.

W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Brzeska wstrzymuje dalsze czynnosci zwigzane
ze zbyciem nieruchomosci, a skarge rozpatruje w terminie 7 — miu dni od daty jej
otrzymania.

Burmistrz Brzeska moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtorzenie czynnosci
przetargowych albo uniewazni¢ przetarg, lub uzna¢ skarge za nieuzasadniong.

Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz Brzeska zawiadamia skarzacego oraz wywiesza
niezwlocznie, na okres 7 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Brzesku informacje
0 sposobie rozstrzygni¢cia skargi.
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50. W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnos$ci zwigzanych

z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng Burmistrz Brzeska
podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Urzedu Miejskiego w Brzesku
na okres 7 dni, informacj¢ o wyniku przetargu, ktéra powinna zawierac:

date 1 miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu,

oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci

1 ksiegi wieczystej,

liczbe 0s6b dopuszczonych oraz os6b niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu,
cen¢ wywolawczg nieruchomosci oraz najwyzsza ceng osiagni¢ta w przetargu,

imi¢, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Burmistrz Brzeska

(-) mgr Tomasz Latocha



