N/znak: AD.2501.....2022.TR Brzesko, dnia ............ 2022 r.

UMOWA NAJMU

W dNiu .o 2022 r. w Brzesku, pomiedzy:
Gming Brzesko 1z siedzibg w Brzesku, przy ul. Bartosza Gtowackiego 51,
NIP: 869-10-02-648, REGON: 851661139, reprezentowang przez:

Burmistrza Brzeska /Zastepce Burmistrza - Tomasza Latoche /Grzegorza Bracha

zwang dalej ,,Wynajmujgcym”

zwanym dalej ,Najemca” - zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:
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1.Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy zlokalizowany za przewigzka na parterze budynku
uzytecznosci publicznej przy ul. Glowackiego 51 w Brzesku o powierzchni uzytkowej: 169,55

m?2.

2.Wynajmujacy oswiadcza, ze Zarzadca lokalu jest Urzad Miejski w Brzesku z siedzibg przy
ul. Gtowackiego 51 reprezentowany przez Burmistrza Brzeska/Zastepce Burmistrza.

§2

1.Naktady na dostosowanie lokalu dla potrzeb Najemcy (adaptacje, przebudowy) oraz
podniesienie estetyki wnetrza lokalu (modernizacja i wszelkie remonty) wykonane po
uzgodnieniu z Zarzadcy, obcigzajg w catosci Najemce bez prawa zadania ich zwrotu od
Wynajmujgcego.

2.Umieszczenie lub zamontowanie na czesciach wspdélnych budynku (np. elewacji) szyldéw,
reklam itp. uzaleznione jest od zgody Zarzgdcy budynku.

§3

1.Umowe zawiera sie na czas oznaczony od dnia ............. 2022 do dnia...........2032 r. w celu
prowadzenia dziatalnosci handlowo-gastronomicznej (pie¢ dni w tygodniu t.j. od
poniedziatku do pigtku w godz. od 7,30 do 15,30)

2.Wynajmujgcy oddaje w najem opisany w § 1 lokal do uzywania, poczawszy od dnia

3. Rozpoczecie przez Najemce w lokalu dziatalnosci wymagajacej zezwolenia lub koncesji moze
nastgpi¢ po uzyskaniu stosownego zezwolenia lub koncesiji.

4. Najemca zobowigzany jest do uzyskania zgody Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Brzesku na prowadzenie dziatalnosci opisanej w ust.1.



&4

1.Czynsz najmu lokalu o ktérym mowa w § 1 ustala sie w stosunku miesiecznym na kwote
(01] 5 (e L zt. (stownie: .iveeeeeeeceenes ztotych 00/100).

2.Czynsz netto zostanie powiekszony o nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu wystawienia faktury.

3. Czynsz jest ptatny z gory do 21 dnia kazdego miesigca przez czas trwania umowy
na konto Urzedu Miejskiego w Brzesku wskazane w fakturze VAT.

4. Obowigzek uiszczania czynszu najmu powstaje z dniem wydania przedmiotu najmu
protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.

5. Podstawe ptatnosci czynszu najmu bedzie stanowic¢ faktura VAT, wystawiona przez Wydziat
Organizacyjno-Administracyjny Urzedu Miejskiego w Brzesku.

6. Od czynszu niewptaconego w terminie bedg naliczane ustawowe odsetki za opdznienie
w transakcjach handlowych.

7. Nalezno$¢ za trzy petne okresy ptatnosci wptacona przez Najemce przed podpisaniem
niniejszej umowy zostanie zaliczona na poczet naleznego czynszu.

§5

1. Czynsz za najem lokalu podlega corocznej waloryzacji w wysokosci okreslonej wskaznikiem
publikowanym przez Prezesa GUS, stosownie do art.5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz.U.2021.1899 ze zm.)

2.Pierwsza waloryzacja bedzie dokonywana w roku nastepujgcym po roku w ktdrym zawarto
umowe najmu.

3. W przypadku, gdy srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
rok poprzedni bedzie stanowita wartos¢ rédwng zero lub ujemng, czynsz pozostanie
w wysokosci obowigzujacej w roku poprzednim.

4.Waloryzacja bedzie dokonywana w fakturze VAT.

5.Zmiana czynszu w zwigzku z waloryzacjg nie wymaga zmiany umowy.
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Wynajmujacy oswiadcza, ze jest pfatnikiem podatku od towardéw i ustug VAT
i posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 869-10-02-648.

§7
Najemca o$wiadcza, ze jest / nie jest * ptatnikiem podatku od towardw i ustug VAT, posiada

numer identyfikacji POdatkoWeE] NIP ecereeiiireieereeeeereeeneereeenneennneeeeennseesessseessenssessennnnns
oraz upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.



§8
1.Najemca jest zobowigzany do zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej, gazu, oraz
na wywoz i utylizacje odpadéw komunalnych we wtasnym zakresie. Kopie zawartych umow
przekazuje Zarzadcy.

2.Koszty zuzycia wody i odbioru $ciekéw bedg rozliczane przez Zarzadce na podstawie wskazan
podlicznika w okresach miesiecznych, kazdorazowo po otrzymaniu faktury. Najemca
zobowigzany jest do udostepnienia podlicznika do odczytu.

3. Koszty centralnego ogrzewania beda rozliczane przez Zarzadce w okresach miesiecznych ,
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj. 5,16% z kwoty faktury wystawionej przez
dostawce energii cieplnej, kazdorazowo po otrzymaniu faktury.

4.Najemca na wifasny koszt dokonuje przepisania licznika poboru energii elektrycznej
w zajmowanym lokalu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. Najemca na witasny koszt dokonuje przepisania licznika gazu w zajmowanym lokalu na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

6. Wszelkie adaptacje i przebudowy lokalu Najemca wykonuje za pisemng zgodg Zarzadcy po
uzyskaniu stosownych zezwolen i koncesji wymaganych przepisami prawa.

89

1. Faktury obcigzeniowe za zuzyte media, wystawione przez Zarzadce ptatne s3 w terminie
21 dni od daty wystawienia faktury.

2. W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci wynikajacych z faktur, o ktérych
mowa w ust.1 bedg naliczane odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

§10

Oprdcz czynszu najmu i optat Najemca lokalu jest zobowigzany do uiszczania podatku od
nieruchomosci w wysokosci i w sposob okreslony w uchwale Rady Miejskiej w Brzesku.

§11

1.Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie,
a w razie jego zniszczenia do odnowienia we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

2.Najemca jest zobowigzany do utrzymania lokalu w stanie estetycznym i sprawnym
technicznie.

§12

1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem rozwigzujacym na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
- zalegania przez Najemce z zapfatg czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,



- oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

- uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

- stwierdzenia dewastacji lokalu,

- dokonania przerdbek lokalu bez zgody Wynajmujgcego,

- zmiany sposobu wykorzystania lokalu bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego,

- naruszenia innych istotnych warunkéw umowy.

3. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie w drodze porozumienia stron.
4. Z chwilg rozwigzania umowy najmu Najemca jest zobowigzany zwrdcic¢ lokal i urzagdzenia
znajdujgce sie w tym lokalu w stanie nie pogorszonym, nie biorgc pod uwage stanu
technicznego bedgcego nastepstwem prawidtowego uzywania.

§13
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania porzgdku wokét przedmiotu najmu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami o ochronie i ksztattowaniu srodowiska, o odpadach oraz
o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

§14
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, a wszelkie spory wynikte
na tle realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygat wtasciwy rzeczowo sad.

§ 16
Umowa zostata przez strony odczytana, przyjeta i podpisana.

§17
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz
otrzymuje Najemca, a 2 egzemplarze Wynajmujacy.

Najemca: Wynajmujqcy:

Z upowaznienia Burmistrza
Z-ca Burmistrza
(-) Grzegorz Brach



