Uchwata Nr XI/67/2003 Rady Miejskiej w Brzesku

w sprawie zasad zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzadowej Gminy Brzesko oraz kryteriow wyboru oséb, z ktérymi umowy
najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15i art. 40, ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym /Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm./ oraz
art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego /Dz.U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm./: Rada Miejska w Brzesku majac
na uwadze gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz koniecznos¢
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy
Brzesko uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne.

§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania wszystkich lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzesko.

§ 2

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. Nr 71, poz. 733 z pdzn.
zm./ zwana jest w niniejszej uchwale "ustawg".

§3

1.Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym mowa
w art. 20 ust 1 ustawy.

2.Mieszkaniowy zasdb gminy nie obejmuje lokali, ktédrych wtasnos¢ zostata
wyodrebniona na rzecz osob trzecich.

3.W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzesko wchodzg nastepujace rodzaje
lokali:

a) komunalne przeznaczone do zaspokojenia potrzeb mieszkalnych gospodarstw
domowych o niskich dochodach,

b) zamienne,

c) socjalne,

- okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5i 6 ustawy

oraz,

d) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

- objete wykazem stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty /art. 20,
ust 3 ustawy/.

§ 4

Wynajmujacym lokale wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu jest Gmina
Brzesko reprezentowana przez Burmistrza Brzeska lub podmiot przez niego



upowazniony /w tym zarzadca/.

§5

1.Za gospodarstwo domowe uznaje sie osoby wspdlnie ubiegajace sie o
zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Brzesko.

2.Za dochdd gospodarstwa domowego ubiegajgcego sie o zawarcie umowy
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Brzesko w rozumieniu nin.
uchwaty uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz
po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.
3.Przez najnizsza emeryture rozumie sie kwote ogtaszang przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
"Monitor Polski" na podstawie przepiséow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych /Dz.U. Nr 162, poz.
1118 z pézn. zm./.

ROZDZIAL 11
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Brzesko

§6

Do wynajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub czas oznaczony
mogaq byc¢ zakwalifikowane osoby, ktérych sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka rodziny, w okresie ostatnich 6-ciu miesiecy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku nie przekracza:

w gospodarstwie jednoosobowym 150 % najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu rozpatrzenia wniosku,

w gospodarstwie wieloosobowym 100 % najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu rozpatrzenia wniosku.

§7

Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby, ktorych sredni
miesieczny dochdd na jednego cztonka rodziny, w okresie ostatnich 6 miesiecy
poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie przekracza:

w gospodarstwie jednoosobowym 100 % najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu rozpatrzenia wniosku,

w gospodarstwie wieloosobowym 50 % najnizszej emerytury brutto
obowigzujacej w dniu rozpatrzenia wniosku.

§8

Whnioskodawca i jego rodzina w przypadku braku statego dochodu mogg by¢
zakwalifikowane wytgcznie do najmu lokalu socjalnego.

ROZDZIAL III
Warunki mieszkaniowe oséb kwalifikujagce do oddania w najem lokalu



Zz mieszkaniowego zasobu Gminy Brzesko.

§9

W rozumieniu niniejszej uchwaty za osobe pozostajaca w trudnych warunkach
mieszkaniowych rozumie sie osobe:

1) zamieszkujaca w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i mniej niz
10 m2 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego ogdlnej powierzchni
uzytkowej,

2) zamieszkujaca w lokalu nie nadajacym sie na staty pobyt ludzi - co zostato
potwierdzone stosowng decyzjq organu nadzoru budowlanego wydang w oparciu
o art. 68 ustawy z dnia 10 listopada 2000 r. - Prawo budowlane /Dz.U. z 2000 r.
Nr 106, poz. 1126 z pézn. zm./, a szczegdlnie zaopatrzong rygorem
natychmiastowej wykonalnosci /art. 108 Kodeksu postepowania
administracyjnego/,

3) zamieszkujaca w lokalu zajmowanym przez rodzine, w ktérej znajduje sie
osoba nieuleczalnie chora wymagajaca izolacji, a w zajmowanym lokalu nie
mozna wydzieli¢ dla niej oddzielnego pomieszczenia,

4) co do ktdrej orzeczono eksmisje z dotychczas zajmowanego lokalu,

5) bezdomna, ktéra legitymuje sie pobytem statym w Brzesku,

6) ktora utracita mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
7) opuscita dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i jest petng
sierota, badz nie ma mozliwosci powrotu do domu rodzinnego a przed
zamieszkaniem w domu dziecka byta zameldowana na pobyt staty w Gminie
Brzesko.

ROZDZIAL IV

Kryteria wyboru osdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Brzesko.

§ 10

Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wytacznie osoba znajdujgca sie w
trudnych warunkach mieszkaniowych okreslonych w § 9 niniejszej uchwaty oraz
spetniajacy kryteria dochodowe okreslone w § 6 niniejszej uchwaty.

§ 11

Najemca lokalu zamiennego moze zosta¢ wytacznie osoba, ktorej
dotychczasowy lokal zostat uznany za niemieszkalny albo zamieszkujaca w
budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego badz rozkwaterowania z uwagi
na zty stan techniczny wzglednie taka, ktéra utracita lokal w wyniku kleski
zywiotowej lub katastrofy budowlanej.

§12

1.Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zostac
wylacznie osoba, ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody
mieszczg sie w granicach okreslonych w § 7 uchwaty.

2.W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniu do lokalu socjalnego,
umowe na lokal socjalny zawiera sie w pierwszej kolejnosci.



3.Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres 1-go roku, z mozliwoscig
przedtuzenia po uzyskaniu zgody Burmistrza Brzeska.

ROZDZIAL V
Zamiany mieszkan.

§ 13

Podstawg do ubiegania sie o zamiane lokalu jest ztozenie wniosku na druku
stanowigcym zatacznik nr 2 do nin. uchwaty.

§ 14

Najemca moze dokonac¢ zamiany na inny lokal mieszkalny po uzyskaniu zgody
dysponentédw na zamiane tych lokali, a takze wszystkich petnoletnich oséb
zamieszkujacych w tych lokalach.

§ 15

Zamiana lokalu na dom jednorodzinny, lokal stanowigcy odrebng nieruchomos¢
lub lokal zajmowany na podstawie wiasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielczego wymaga przeniesienia prawa wtasnosci do lokalu lub domu na
kontrahenta w drodze umowy notarialnej. Do przeniesienia wtasnosciowego
prawa do lokalu spoétdzielczego stosuje sie przepisy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 16

Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonac¢ zamiany lokalu, jezeli w jej
wyniku wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym
standardzie wyposazenia lub lokal o wiekszym metrazu powierzchni mieszkalnej
(pokoi).

§ 17

Najemcy lokali, ktérzy posiadajq utrudniony dostep do lokali z powodu
warunkéw zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim
mogq ubiegac sie o zamiane obecnego lokalu na lokal, w ktérym utrudnienie w
dostepie do lokalu nie bedzie wystepowac.

§ 18

1.Decyzje w sprawach zamian lokali mieszkalnych podejmuje Burmistrz
Brzeska.

2.W przypadku jakichkolwiek watpliwosci dot. zasadnosci zamiany lokalu
Burmistrz Brzeska moze oprze¢ sie na opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

ROZDZIAL VI
Tryb rozpatrywania i kwalifikowania wnioskéw o najem lokalu
Zz mieszkaniowego zasobu Gminy Brzesko.



§ 19

Podstawg do ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobdéw
mieszkaniowych Gminy Brzesko jest ztozenie wniosku na druku stanowigcym
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 20

Osoby kwalifikujgce sie do ubiegania o zawarcie umowy najmu lokalu z
gminnych zasobéw mieszkaniowych to:

1) spetniajace wymogi trudnych warunkéw mieszkaniowych /§ 9 niniejszej
uchwaty/,

2) nie bedace najemcami /z wyjatkiem najemcow lokali niemieszkalnych oraz
0s0b wnioskujacych zamiane lokali/,

3) nie bedace wiascicielami lub wspotwiascicielami budynkéw lub lokali
mieszkalnych,

4) zamieszkate stale na terenie Gminy Brzesko lub dla, ktérych Gmina Brzesko
stanowi centrum zyciowe przez okres nie krétszy niz 5 lat /potwierdzeniem faktu
zamieszkiwania jest zatrudnienie na terenie Gminy, uczeszczanie dzieci do
szkoty itp./.

§ 21

Nie rozpatruje sie wnioskdéw oséb, ktore:

1) zbyty lub przekazaty swdj lokal albo budynek mieszkalny,

2) dokonaty dobrowolnej zamiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze,
najmujac lokal o stanie technicznym lub pow. uzytkowej, uprawniajacej do
starania sie o pomoc gminy,

3) sg wiascicielami lub wspodtwiascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego.

§ 22

1. Do rozpatrzenia w danym roku kalendarzowym kwalifikuje sie wnioski ztozone
do dnia rozpoczecia prac przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

2.Whnioski ztozone po terminie rozpoczecia weryfikacji przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowg podlegajq rozpatrzeniu w nastepnym roku.

3. Terminy rozpoczecia prac przez Komisje bedg podawane na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego.

§ 23

Whniosek o najem lokalu z zasobdw mieszkaniowych Gminy Brzesko podlega
weryfikacji zgodnej z kryteriami zawartymi w nin. uchwale:

1) ze wzgledu na kryterium warunkéw materialnych dokonywanej przez
merytoryczny Wydziat Urzedu Miejskiego w Brzesku - obliczanie dochodu na
podstawie przedtozonych na zadanie tutejszego Urzedu zaswiadczen o
dochodach i deklaracji o stanie majatkowym stanowigcych zataczniki Nr 4 a - c
do niniejszej uchwaty,

2) po spefnieniu warunku pierwszego - podlega opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej powotanej przez Rade Miejskg w Brzesku.



§ 24

1.Do zakresu dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1/. przeprowadzanie rozeznania sytuacji mieszkaniowej i materialnej oséb
ubiegajacych sie o najem lokalu,

2/. opracowanie projektu list kandydatéw zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu,

3/. sporzadzanie protokotéw z wizytacji warunkéw mieszkaniowych oséb
ubiegajacych sie o najem lokalu oraz protokotdéw z posiedzen Komisiji.
2.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach zwotywanych
doraznie w zaleznosci od potrzeb. Obradom Komisji przewodniczy jej
Przewodniczacy lub Zastepca.

3.Kwalifikacja osdéb na liste przydziatdw dokonywana jest bezwzgledng
wiekszoscig gtoséw cztonkéw Komisji.

§ 25

1.Sporzadzenie list kandydatow do przydziatu lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego odbywa sie raz w roku.

2.W przypadku kleski pozaru, powodzi lub katastrofy budowlanej dopuszcza sie
sporzadzenie list dodatkowych.

§ 26

1.Po zaakceptowaniu przez Burmistrza Brzeska - listy kandydatéw do przydziatu
lokalu z zasobéw mieszkaniowych Gminy Brzesko podlegajg wywieszeniu do
publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Brzesku przy ul. Gtowackiego 51 przez okres jednego miesigca, celem
wniesienia ewentualnych uwag, zastrzezen i odwotan.

2.Burmistrz Brzeska w porozumieniu i w oparciu o opinie Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej udziela odpowiedzi na wniesione odwotania, uwagi i zastrzezenia
w terminie do 14 dni po uptywie terminu okreslonego w ust. 1. Stanowisko
Burmistrza Brzeska w tej sprawie jest ostateczne.

3.Po zakonczeniu procesu odwotawczego ostateczne listy przydziatow podawane
sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszen w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Brzesku na okres 14 dni.

4.lista oséb zakwalifikowanych do przydziatu powinna obejmowac takg liczbe
pozycji, ktéra jest mozliwa do zrealizowania w danym roku kalendarzowym.
5.Po zajeciu stanowiska w zakresie okreslonym w ust. 2 Burmistrz Brzeska
wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu na lokal przez zarzadce
gminnych zasobdw mieszkaniowych.

6.Skierowanie do zawarcia umowy najmu zachowuje waznosc¢ przez okres 30 dni
od daty wydania go wnioskodawcy zakwalifikowanemu do zawarcia umowy
najmu lokalu.

7.Kryteria okreslone w nin. uchwale muszg by¢ spetnione w chwili otrzymania
przez wnioskodawce skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu.
8.Realizacja listy nastepuje w kolejnosci umieszczenia na liscie.

9.Dwukrotna odmowa /ztozona na pi$mie/ objecia zaproponowanych lokali
powoduje skreslenie wnioskodawcy z listy kandydatéw do przydziatu lokalu z
gminnych zasobow mieszkaniowych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Burmistrz
Brzeska. W przypadku watpliwosci Burmistrz moze zasiegna¢ opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej.

10.Niezrealizowane pozycje listy w danym roku kalendarzowym beda
realizowane w pierwszej kolejnosci w roku nastepnym, po ich ponownym



zweryfikowaniu.
11.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa corocznie zweryfikuje wszystkie przyjete do
realizacji wnioski zgodnie z obowigzujacymi kryteriami.

ROZDZIAL VII

Zasady postepowania w stosunku do 0sdb, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po Smierci najemcy.

§ 27

Upowaznia sie Burmistrza Brzeska do zawierania umow najmu lokali
stanowigcych wtasnos$¢ Gminy ze zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem i
osobami przysposobionymi najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit sie do lokalu, do ktdrego nie uzyskat tytutu prawnego;

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku
matzenskiego;

3) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku
przekwaterowania wszystkich osdb uprawnionych nastgpitoby przegeszczenie
ponizej 5 m2 powierzchni mieszkalnej;

§28

Upowaznia sie Burmistrza Brzeska do zawierania umow najmu lokali
stanowigcych wtasno$¢ Gminy z osobami, ktére nie wstapity w stosunek najmu
po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty z nim stale przez okres nie krétszy niz
10 lat.

§ 29

Zawarcie umowy najmu z osobami wymienionymi w § 28 i § 29 nastepuje pod
warunkiem, iz nie majq tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego i nie
majq mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie.

ROZDZIAL VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2.

§ 30

Wolne lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m2
mogq by¢ przeznaczone do oddania w najem w drodze przetargu
nieograniczonego z zastrzezeniem przeznaczenia lokalu na cele mieszkalne.

ROZDZIAL IX
Kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w budynkach szkét i przedszkoli.

§ 31

Wolne lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach szkét i przedszkoli
samorzadowych przeznacza sie na wynajem dla oséb zatrudnionych w tych



placéwkach na czas trwania ich stosunku pracy.
ROZDZIAL X
Postanowienia koricowe.

§ 32

Uzaleznia sie zawarcie umowy najmu - z wylgczeniem umowy najmu |



