Uchwata NR VI(43) 2003 Rady Miejskiej w Brzesku

w sprawie okreslenia zasad nabywania do zasobow oraz sprzedazy, zamiany

i zrzeczenia sie, oddawania w uzytkowanie wieczyste, wydzierzawiania i najmu
na okres dtuzszy niz 3 lata, obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi,
wnoszenia jako wktady niepieniezne [aporty] do spétek prawa handlowego,
przekazywania jako wyposazenie tworzonych przedsigebiorstw komunalnych oraz
jako majatek tworzonych przez Gmine fundacji nieruchomosci stanowigcych
mienie komunalne Gminy Brzesko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit.g. i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym [tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.], art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3, art. 46 ust. 2, art.68, art.
70 ust. 2i 4, art. 74, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami [tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz.543 z
pdzn. zm.]

Rada Miejska w Brzesku uchwala, co nastepuje:
Rozdziatl
Zakres przedmiotowy uchwaty

§ 1.

1. Zasady okreslone w uchwale dotyczg gospodarowania nieruchomosciami
zabudowanymi i niezabudowanymi:

a/ w zakresie ich nabywania na rzecz Gminy Brzesko,

b/ stanowigcymi witasnos$¢ komunalng w zakresie ich sprzedazy, zamiany,
zrzeczenia sie, oddawania w uzytkowanie wieczyste, wydzierzawiania i najmu na
okres diuzszy niz 3 lata, obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi,
wnoszenia jako wktady niepieniezne [aporty] do spétek prawa handlowego,
przekazywania jako wyposazenie tworzonych przedsigebiorstw komunalnych oraz
jako majatek tworzonych przez Gmine fundaciji.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a/ ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami [tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543 z pdzn.
zm.],

b/ celach publicznych - nalezy przez to rozumiec cele, okreslone w art. 6
ustawy,

- wydzielanie gruntow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa

i utrzymywanie tych drog, obiektéw i urzadzen transportu publicznego

oraz kontroli ruchu lotniczego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizaciji,

- budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen
stuzacych do przesyfania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze
innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzadzen,

- budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania i oczyszczania $ciekdéw oraz
utylizacji odpadodw,

- budowa oraz utrzymywanie i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja

i utrzymywanie wdd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig
Skarbu Panstwa lub gminy,

- ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséow o
ochronie dobr kultury,



- budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy,
administracji, sqdow i prokuratur, panstwowych szkdt wyzszych, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domoéw opieki spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych,

- budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby
ochronnosci panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

w tym budowa i utrzymywanie zaktadéw karnych oraz zaktadéow dla nieletnich
- poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa,

- zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

- inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach,

¢/ osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, osoby przysposabiajgce i przysposobione, matzonka, ktory
nie pozostaje we wspolnosci ustawowej ze sprzedajacym nieruchomosc¢ lub
prawo uzytkowania wieczystego, oraz osobe, ktora pozostaje ze sprzedajagcym
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

§ 2.

Decyzje w sprawach okreslonych w § 1 nalezy podejmowac kierujac sie
nastepujgcymi priorytetami:

1. Dazy¢ do osiggniecia maksymalnej korzysci dla Gminy

2. Mie¢ na wzgledzie pierwszenstwo zaspokajania potrzeb realizowanych przez
Gmine celdw publicznych, o ktdrych mowa w § 1, ust. 2 lit. b, z uwzglednieniem
komunalnego budownictwa mieszkaniowego .

3. Uwzgledniac zasade pierwszenstwa zaspokajania roszczen osoby prawnej

i fizycznej wymienionej w art. 34 ust. 1 ustawy, ktéra zgodnie z trescig tego
przepisu spefnia jeden z nastepujgacych warunkéw:

a/ przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy niniejszej ustawy
lub odrebnych przepiséw,

b/ jest poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomosci lub nastepcg prawnym
tego wiasciciela, jego adres jest znany, a nieruchomosc¢ zostata przejeta przed
dniem 5 grudnia 1990 r.

¢/ jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas
nieoznaczony,

4. Przeciwdziata¢ zagrozeniom pogarszania warunkdéw $rodowiska naturalnego.
5. Zmierzac¢ do zachowania celdw strategicznych rozwoju przestrzennego i
spoteczno- gospodarczego miasta oraz wyboru przedsiewzie¢ spetniajacych
wymagania efektywnosci ekonomicznej.

6. Prowadzi¢ gospodarke nieruchomosciami w sposob racjonalny, zgodny z
zasadami prawidlowej gospodarki.

7. Warunkowac nabycie praw do nieruchomosci komunalnych, o ktérych mowa
w Rozdziale II niniejszej uchwaty, uregulowaniem wszelkich zobowigzan
finansowych wobec Gminy, cigzacych na osobie nabywajacej prawa do
nieruchomosci komunalnej.

Rozdz. iatll
Zasady nabywania nieruchomosci do zasobu Gminy Brzesko.

§ 3.

Ustala sie nastepujgce kierunkowe zasady nabywania nieruchomosci przez
Gmine Brzesko.

1. Od os6b prawnych i fizycznych mogg by¢ nabywane nieruchomosci dla
prawidtowej realizacji celéw rozwojowych i organizowania dziatan



inwestycyjnych Gminy jak: rozbudowa miasta, modernizacja oraz budowa drég i
ulic, realizacja budownictwa mieszkaniowego w tym komunalnego oraz
tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci w ramach przewidzianych na ten cel
srodkéw budzetowych.

2. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Brzesko moze nastgpic¢ poprzez:
a/ umowe kupna,

b/ zamiany ,

¢/ zrzeczenia sie ,

d/ wywtaszczanie ,

e/ korzystanie z przystugujacego prawa pierwokupu ,

f/ inng czynnos¢ prawng przenoszaca wtasnosc .

3. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa mogg by¢:

a/ nieodptatnie nabywane jako darowizna.

b/ nabywane za cene obnizona.

¢/ nieodptatnie obcigzane prawem uzytkowania wieczystego na rzecz Gminy.
d/ nabywane w drodze zamiany, bez koniecznosci dokonywania doptat

w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci.

4. Nieruchomosci bedace przedmiotem wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
komunalnej osoby prawnej moga by¢ nabywane poprzez zrzeczenie sie tych
praw na rzecz Gminy. Zrzeczenie sie¢ wymaga zgody Burmistrza.

5. Burmistrz moze ustali¢ jednostke lub osobe petniaca funkcje negocjatora w
sprawie nabywania nieruchomosci.

RozdziatlIll
Zasady zbywania lub ustanawiania innych praw na nieruchomosciach
komunalnych.

§ 4.

Zasady ustanowione w niniejszym rozdziale dotycza spraw w zakresie
okreslonym w § 1. ust. 1, lit. b. niniejszej uchwaty.

§ 5.

1. Nieruchomosci stanowigce mienie Gminy Brzesko mogg by¢ przedmiotem
darowizny na cele publiczne lub na rzecz Skarbu Panstwa. W umowie darowizny
nalezy okresli¢ cel, na ktéry nieruchomosc¢ jest darowana. W przypadku
niewykorzystania nieruchomosci zgodnie z celem, darowizna moze by¢
odwotana.

2. Prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, uzytkowania lub dzierzawy do
nieruchomosci stanowigcej mienie komunalne moze by¢ przekazane jako wkiad
niepieniezny [aport] do spétki prawa handlowego badz jako majatek do
tworzonej fundaciji.

3. Gminnym jednostkom organizacyjnym nie posiadajgcym osobowosci prawnej
przekazuje sie nieruchomosci stuzgce tym jednostkom do wykonywania zadan
statutowych w trwaty zarzad.

4. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Brzesko mogg by¢ przedmiotem
zamiany na nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ badz znajdujace sie w
uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych lub prawnych.

W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sie
doptate, ktérej wysokosc jest rowna rdznicy wartosci zamienianych
nieruchomosci.

5. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Brzesko mogg stanowic
zabezpieczenie dla zacigganych przez Gmine zobowigzan.

6. Zaciagniecie zobowigzan, zabezpieczanych nieruchomosciami stanowigcymi



wiasnos¢ Gminy Brzesko, jak réwniez ich wysokos¢ kazdorazowo wymaga
uzyskania zgody Rady Miejskiej wyrazonej w formie uchwaty.

7. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy Brzesko mogg by¢ oddawane
samodzielnym jednostkom organizacyjnym Gminy w uzytkowanie, najem i
dzierzawe oraz uzyczenie na cele zwigzane z ich dziatalnoscia.

8. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Brzesko mogg by¢ obcigzane na
rzecz wiasciciela innej nieruchomosci stuzebnoscig gruntowa.

9. Decyzje w sprawie nabycia nieruchomosci na rzecz Gminy i zbycia nalezacych
do Gminy nieruchomosci, ktérych wartos¢ przekracza 300.000 ziotych
podejmuje Rada Miejska. W pozostatych przypadkach o nabyciu i zbyciu
nieruchomosci, a takze o obcigzeniu ograniczonymi prawami rzeczowymi,
wydzierzawianiu lub najmie i uzyczeniu decyzje podejmuje Burmistrz.

§ 6.

1. Nieruchomosci niezabudowane moga by¢ sprzedawane lub oddawane w
uzytkowanie wieczyste w drodze postepowania przetargowego.

2. Nieruchomosci zabudowane mogq by¢ sprzedawane lub oddawane w
uzytkowanie wieczyste wraz ze sprzedazg budynkow i budowli w drodze
postepowania przetargowego z wyjatkami wynikajacymi z ustawy.

3. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa ds. rozstrzygania postepowan
przetargowych na zbywanie badz wydzierzawianie nieruchomosci komunalnych,
dziatajaca zgodnie z regulaminem jej pracy zatwierdzonym przez Burmistrza.
4. Komisje Przetargowg powotuje i okresla regulamin jej pracy w drodze
odrebnego zarzadzenia Burmistrz Brzeska.

§ 7.

1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste moze nastgpic¢ na rzecz osob
prawnych i fizycznych w tym cudzoziemcoéw, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w obowigzujacych przepisach.

2. Wybor formy zbycia [sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste], dla
nieruchomosci opisanych w § 6, ust. 2 dokonuje Burmistrz przy uwzglednieniu
rozmiardw i charakteru zamierzonej inwestycji i celdéw rozwoju gospodarczego
gminy, po uzyskaniu opinii Komisji [merytorycznych] Rady Miejskiej.

3. W razie wydania przez Komisje negatywnej opinii w sprawach opisanych w §
7, ust. 2, sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste moze nastgpic za
zgodg Rady Miejskiej.

§ 8.

1. W umowie o oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste nalezy zastrzec
terminy rozpoczecia i zakonczenia inwestycji, sposob zagospodarowania badz
inne warunki wynikajace z postepowania przetargowego, o ktérym mowa w § 6,
ust. 1i 2.

2. W przypadku oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, czas trwania
tego prawa uzaleznia sie od przeznaczenia nieruchomosci w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy. Moze on trwa¢ maksymalnie 99 lat.

§ 9.

Przy sprzedazy lub oddawaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
majacych strategiczne znaczenie dla uktadu przestrzennego zagospodarowania



miasta, moze by¢ zastrzezone opracowanie planu szczegdétowego koncepcji
urbanistycznej jak réwniez programu inwestycji.

§ 10.

1. W przypadku gdy nieruchomosci nie mogg by¢ przekazane do trwatego
zagospodarowania lub takie ich zagospodarowanie przez Gmine jest planowane
w dalszej przysztosci, a takze gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na okres i
rozmiary zamierzonego korzystania z nieruchomosci i naktadéw inwestycyjnych,
mozna przekazac je w drodze przetargu w najem lub w dzierzawe na okres
dtuzszy

niz 3 lata.

2. Tryb i spos6b wynajmu lub wydzierzawienia nieruchomosci komunalnych
okresli Burmistrz w drodze odrebnego zarzadzenia.

3. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, o ktorej mowa w § 6, ust. 3 i 4,
dziatajaca zgodnie z regulaminem jej pracy.

§ 11.

1. Nieruchomos¢ stanowigca wtasno$¢ Gminy Brzesko jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli:

a/ zbycie jej nastepuje na rzecz osoby, ktérej przystuguje pierwszenstwo w jej
nabyciu, spetniajacej warunki okreslone stosownie w § 2, ust. 3 nin. uchwaty,
b/ jest zbywana na rzecz Skarbu Panstwa,

¢/ dotyczy oséb fizycznych i oséb prawnych, ktére prowadza dziatalnosc
charytatywna, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawczg lub sportowo-turystyczng, na cele nie
zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa,

d/ jest zbywana jako lokal mieszkalny,

e/ zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny,

f/ przedmiotem zbycia jest nieruchomosc¢ przylegta do nieruchomosci wtascicieli
lub uzytkownikdéw wieczystych, o ile nie jest mozliwe samoistne jej
zagospodarowanie,

g/ sprzedaz nastepuje na rzecz uzytkownika wieczystego,

h/ ma ona stanowi¢ wktad niepieniezny [aport] do spotki albo wyposazenie
nowotworzonej gminnej osoby prawnej, lub majatek tworzonej fundacii,

i/ do dnia 5 grudnia 1990 r. zostaty na nig wydane ostateczne decyzje
lokalizacyjne,

jezeli wnioski o oddanie tej nieruchomosci zostaty ztozone przed dniem utraty
waznosci tych decyzji i otrzymuja je osoby prawne lub osoby fizyczne w
uzytkowanie wieczyste na lat:

- do 99 - jezeli decyzje, o ktorych byta mowa na wstepie dotyczyty terenéw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

- na 40 - jezeli decyzje lokalizacyjne dotyczyty terendw o przeznaczeniu innym
niz ujete w lit. a,

2. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy Brzesko mogg by¢ przekazywane
w uzytkowanie wieczyste do lat 99 lub sprzedawane w drodze bezprzetargowej
na rzecz podmiotéw, dla ktérych celami statutowymi jest realizacja:

- wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego,

- budowa urzadzen infrastruktury technicznej,

- innych celéw publicznych,

a dochody tych podmiotow przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢ statutowa.
3. Warunkiem koniecznym do oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
w trybie opisanym w § 11 ust. 2 jest jej przeznaczenie w Miejscowym Planie



Zagospodarowania Przestrzennego na powyzsze cele.

§ 12.

Przy dokonywaniu zbycia nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Brzesko
mogaq by¢ stosowane bonifikaty.

1. Jezeli nieruchomos¢ jest zbywana na cele opisane w § 11, ust. 2 moze by¢
udzielona kupujacemu bonifikata w wysokosci do 70 % ceny.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkdw stosuje sie
bonifikate w wysokosci 50 % jej ceny.

3. W pozostatych przypadkach wymienionych w art. 68, ust. 1 ustawy, jezeli
zgodnie z trescig tego przepisu nieruchomosci sg zbywane:

a/ osobom fizycznym i osobom prawnym, ktdre prowadzg dziatalnos¢
charytatywnga, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawczg lub sportowo-turystyczng na cele nie
zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa,

b/ organizacjom zrzeszajacym dziatkowcdw z przeznaczeniem na pracownicze
ogrody dziatkowe

¢/ poprzedniemu wiascicielowi lub jego nastepcy prawnemu, jezeli nieruchomos¢
zostata od niego przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 r.

d/ na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz Gminy,

e/ kosciotom i zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki

z Panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej.

Z wytaczeniem przypadkédw wymienionych w ust. 1 i 7 , udzielenie bonifikaty
oraz okreslenie jej wysokosci dokonywane jest w drodze uchwaty Rady
Miejskiej.

4. Udzielona zgodnie z postanowieniami ust. 1 i 2 bonifikata, po jej waloryzacji
winna by¢ zwrdécona, jezeli nabywca nieruchomosci przed uptywem 10 lat, liczac
od dnia jej nabycia, zbyt lub wykorzystat nieruchomos¢ na inne cele niz
okreslone w umowie z zastrzezeniem §17 ust. 6. Nie dotyczy to zbycia na rzecz
osoby bliskiej.

5. Wierzytelno$¢ Gminy w stosunku do nabywcy podlega zabezpieczeniu,

a w szczegodlnosci zabezpieczeniu hipotecznemu .

6. Osobom fizycznym, ktérym dochdéd miesieczny na jednego cztonka



